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Papieri Cham - Ein Rezept fur erfolgreiche Arealentwicklungen
Branchentalk Immobilien, 1. April 2025 | Cham
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Fusion Cham Swiss Properties

Auf dem Weg unter die Top 5 kotierten Immobiliengesellschaften
der Schweiz

Portfolio Das Projektportfolio weist
in CHF Mrd. per 31.12.2024 (soweit nicht anders angegeben) hohe Entwicklungspotenziqle

auf.
13.1

Nach Fertigstellung
wichtiger Projekte 2032
erreicht das Portfolio eine
Gréssenordnung von CHF 3
Mrd.

[
Die starke Eigenkapitalbasis
ermoglicht es, diese Grosse
................................................................................ 3.0 ohne Kapitalerhhungen aus
! eigener Kraft zu erreichen.
1.9
e 16 1.6 1.6 Cham Swiss Properties AG
. . . . . wird damit zu den Top 5
kotierten Immobiliengesell-

SPS Allreal Mobimo Hiag*  ZugEstates Investis* Intershop Epic Suisse* CHAMS schaften der Schweiz z&hlen.

properties

Bl coenopicoiauore

* Zahlen per 30.06.2024



Fusion Cham Swiss Properties

Qualitativ hochwertiges, auf erstklassige Standorte fokussiertes
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© Entwicklungen £ <
@® Bestand (o] U | Problematisch Beeintrichtigt
Schlecht Gut
ngequqlitat Quelle: Wiiest Partner
Ausgezeichnete Lagequalitat dank Konzentration auf Hohe Objektqualitdt, da ausschliesslich neu erstellte
die wirtschaftsstdrksten Metropolregionen der Schweiz:  oder umfassend erneuerte Liegenschaften sowie
Basel, Westschweiz (Genf, Lausanne), Zentralschweiz laufende Projekte im Immobilienportfolio enthalten.

(Cham, Baar), Zirich (Stadt und Winterthur).



Uberzeugende Kombination

Immobilienportfolio mit hohem Wohnanteil

> CHF 100 Mio.
Mieteinnahmen

CHF 23.6 Mio.
Mieteinnahmen

T Renditeliegen-
£0% schaften nach
Nutzung (2032E)

Soll mittelfristig
(2032E)

Ist (2024)

@ Wohnen
Biro und Gewerbe

® Renditeliegenschaften
Promotionsliegenschaften
® Entwicklungsliegenschaften

@ Renditeliegenschaften
Promotionsliegenschaften
® Entwicklungsliegenschaften

Portfolio der fusionierten Gesellschaft nach Regionen

1% 10%
Soll mittelfristig
Ist (2024) (2032E)
50% 50%
® Zorich Zentralschweiz ® Zirich Zentralschweiz

@ Basel Westschweiz ® Basel Westschweiz

Im Jahr 2024 beliefen sich Mietein-
nahmen auf Renditeliegenschaften
und aus Zwischennutzungen der Ina

Invest und Cham Group zusammen
auf CHF 23.6 Mio.

Das kombinierte Portfolio wird nach
Fertigstellung einen Wohnanteil von
rund 60% aufweisen.

Dies gewdhrleistet stabile
Mieteinnahmen von Gber CHF 100
Mio. und eine geringe Volatilitat in
der jahrlichen Wertentwicklung Uber
konjunkturelle Zyklen hinweg.



Organisation

Erfahrenes FGhrungsteam

Stefan Mdéchler Philipp Buhofer Christoph Caviezel Annelies Hacki Buhofer Hans Ulrich Meister Felix Thoni
Prasident
1960, Schweizer, lic. iur. HSG 1959, Schweizer, 1957, Schweizer, Dr. iur. 1954, Schweizerin, PD Dr. phil. | 1959, Schweizer, Wirtschafts- 1959, Schweizer, Dr. oec. HSG
Group Chief Investment Wirtschaftsabschluss FH Selbststdndiger Unter- Emeritierte Professorin des abschluss FH, Advanced- Selbststéndiger Unternehmens-
Officer, Mitglied der Konzern- ~ Selbststandiger Unternehmer  nehmensberater und Departements Sprach- und Management-Programme berater und Verwaltungsrat
leitung der Swiss Life-Gruppe ~ und Verwaltungsrat Verwaltungsrat Literaturwissenschaften der Harvard und Wharton School,

Universitat Basel VR-Prasident der Implenia AG

Designierte Geschdftsleitung

Marc Pointet, CEO Ina
Invest, unterstiUtzt das
FUhrungsteam wdhrend
der Ubergangsphase als
Chief Integration Officer.

Thomas Aebischer Daniel Grab Lukas Fehr Roland Regli William White

Chief Executive Officer Chief Financial Officer Leiter Entwicklung Leiter Realisierung Leiter Asset- und

1978, Schweizer, 1987, Schweizer, MAS Immo- 1975, Schweizer, Dipl. Arch. 1978, Schweizer, BBA Arealmanagement

Dipl. Ing. ETH ZUrich bilienmanagement und MAS ETH Zurich, MAS Real FH 1987, Schweizer, Eidg.
Controlling HSLU, Betriebs- Estate, Universit&t Zirich Techniker TS Holzbau dipl. Immobilientreuhdnder

wirtschafter HFW Zug



CHAMgroup

... und nun zum Rezept fir erfolgreiche Arealentwicklungen
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Fischli Weiss, ,,how to work better", 1991




CHAM

HOW TO DEVELOP BETTER



1 BE FLEXIBLE



CHAM

Was ist geregelt:

Altbau / Neubau
Grosse der Bauten
Nutzung Gber das Areal
Verkehr, Erschliessung
Prozess der
Qualitdtssicherung

Zusammenspiel mit
Behérden

Was ist nicht geregelt:

Nutzung pro Baufeld
Zuteilung Wohnen /
Gewerbe
Architektur

Anzahl Bdaume...
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2 WORK TOGETHER



CHAMgroup

Studie, Konzept Planung Bau Betrieb

Arbeitsteiliges

Modell
m Realisierung Bewirtschaftung

Baubewilligung

Modell Cham Group
Real|3|erung

Bewirtschaftung
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CHAM

3 DO SMALL EXPERIMENTS
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Wohnhochhaus in Holz: Baubereich | e :

‘Schubvertinder Unterzug - Belon
0S8-Prate, 15mm

Hotiraum ausgedimmt mt
Minecalwole, RF1

Baubuche Panesl, 18020mm —r L ‘Bauduche Panee, 180/20mm

Holz-Beton-Verbundsystem ohne Sprinkler
Huggenbergerfries Architekten, Zurich e | ww] T e

in urerer
Instaationen mogich,

obere Lage muss vollléchi veregt
sein!

Bop: Fir FBH Zueitung max
¢=41mm a=80mm



Wohnhochhaus mit Prefab-Deckensystem

Bodenaufbau Saisonzimmer

Bodenbelag 1cm
Anhydrit Scm
PE-Folie

Trittschallddmmung 4em
Druckverteilplatte 1cm
Kalksplittschiittung 5cm
Uberbeton 12em

Vorfabfizierte Peter Platten 6 cm
Y W

4 \
LoD
Bodenaufbau Regelgeschoss
Bodenbelag Tem
Anhydrit mit FBH 5cm
PE-Folie
Trittschalldammung 4em
Druckverteilplatte lcm
Kalksplittschittung Scm
Uberbeton 12em

Vorfabrizierte Peter Platten 6 cm
o

Aussenwandaufbau Regelgeschoss
Ripple Solarpanel bem

Horizontal Profile 3cem

Reduktion Bodenaufbau zur Verbesserung CO2-Bilanz

Loeligerstrub Architekten, Zirich
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4 MAKE SUSTAINABILITY VISIBLE
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Arealeigenes Strom-, Wdrme und Kdaltenetz

S
w

STROMVERSORGUNG

.k:rg Photovoltaik (PV)

Flusswasserkraftwerk

WARME- & KALTEVERSORGUNG

O Ringsysteme

Unterirdische Energiezentrale

@ Flusswassernutzung

Erdsondenfelder

2000
8\ Watt
" Areal

DIE AUSZEICHNUNG FUR BESTLEISTUNGEN IM ENERGIE-
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
EEEEEEE
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Kraftwerk mit Museum
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5 DESIGN THE CONTENT



TLGIIU IV Y SITINGT aveT

Gastronomie

Laden / Di lei: g mit F

Gewerbe / Biiro / DL ohne Frequenz
Bildung / Schule / Kinderbetreuung
Gemeinschaftsraume

Wohnen

Erschliessung

GRUNRAUM, PARK

o

N

GARTEN

POCKET

PARK =

PIAZZA

- rmu'ww'wire's

WERKGASSE

QUARTIER-

BLATZ PHYSIO

SHOWROOM



Caruso St John Architects

ARCHITEKTEN

BOLTSHAUSERARCHITEKTEN

GALLI RUDOLF ARCHITEKTEN AG ETH BSA

BURO KONSTRUKT
I

ROOSLI ARCHITEKTEN

HUGGENBERGERFRIES
ARCHITEKTEN

Duplex Architekten -}

Stu d iO Architekt*innen
vulkan  EIMI 5
Inderbitzin
Landschafts

architektur

Miuiller Illien Landschaftsarchitekten GmbH



6 RESPECT THE DNA
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Fassadencollage



7 IMMERSE YOURSELF
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Jederzeit
einkaufen

Direkt vom Hof

300 Schweizer L I
% Bio Produkte —
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8 HAVE FUN!
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Herzlichen Dank!
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